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Késziilt a Sajé-Bddva Volgye és Kornyéke Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarulas
Pénziigyi Bizottsaganak 2015, oktéber 26. napjin megtartott Pénziigyi Bizottsagi Uléséral

Az iilés helye: Arloi Turisztikai ¢s Kdzdssegl Kit.
3663 Arlo, Suvadasu. 1.

Jelen vannak: A jegyzOkonyv mellékletét képz Jelenltéti iv szerint

Dévid Istvan Vamos Istvanné dr.-t javasolja jegyzokonyv hitelesitének. A Pénziigyi Bizottsag
5 igen szavazattal, egvhangian Vamos Istvanné dr.-t valasztotta jegyz8konyv hitelesitonek.

Targy: Az irasbeli meghivoban szerepld napirendi pont

A Pénziigyi Bizottsag 5 igen szavazattal, egyhangdan elfogadta a napirendi pontra tett
javaslatot.

Targyalt napirendi pont:

1. Tajékoztaté a Cirkont Zrt. tulajdondban, a ZV Z5ld Vilgy Kozszolgaltatdé Nonprofit
Korlatolt Felelésségd Tarsasag hasznalataban 1évo éptiletek hasznalatanak rendezésérol

David Istvan tidvozolte a megielenteket, megnyitotta a Sajo-Bodva Vilgye és Komyéke
Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarsulas Pénziigyi Bizottsaganak (tovabbiakban PB)
{ilését. Tajékoztatta a jelenléviket, hogy a Pénziigyi Bizottsdg 5, azaz 6t tagja jelen van,

tehat a Pénziigyi Bizottsag hatarozatképes.

1. napirendi pont

Tajékoztaté a Cirkont Zrt. tulajdondban, a ZV Zold Vilgy Kozszolgaltato
Nonprofit Korlatoit Felelosségii  Tarsasidg haszndlataban 1évdé  épiiletek
haszndiatinak rendezésérol



ElSterjeszto: Szitka Péter
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Sztupak Péter
ZN  Nonprofit  Kft.,
igyvezetd

Készitette:  Dr. Juhasz Hajnalka
Jjogi szakreferens

Targy: Tajékoztaté a Cirkont Zrt. tulajdondban, a ZV Zo6ld Volgy Kdozszolgaltaté
Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasag hasznalatdban [év épilletek hasznalatanak
rendezésérdl

Tisztelt Tarsulasi Tanacs!

A ZV 7Zold Volgy Kozszolgaltatd Nonprofit Korlatolt Felelésségli Téarsasag
(tovabbiakban: ZV Nonprofit Kft) 2014, oktober 1. napjatdl végzi a
hulladékgazddlkodasi kdzszolgaltatast a  Sajo-Bddva Vélgye ¢€s  Kormyéke
Hulladékkezelési Onkormanyzati Téarsulds (tovabbiakban: Térsulds) illetékességi
teriiletén.

A ZV Nonprofit Kft. ezen idészak alatt hasznalta a Cirkont Zrt. és az OHG Kft.
tulajdonaban all6 ingatlanokat. Ezen ingatlanok az alabbiak:

- sajokazai szocialis épiilet és mihely
- szikszdi atrakoallomas
- OHG Kft. 6zdi telephelye

Ezen ingatlanok nélkiil a ZV Nonprofit Kft. nagy nehezen és jelentds tobbletkdltséggel
tudna kozszolgaltatasi feladatait ellatni.

A tobbletkOltségek az alabbiak szerint alakulnak. Nagysagrendileg 20 M Ft-os
tébbletkoltséget foglal magaban a tavolsagbdl adodo tébbletlizemanyag koltség,
valamint munkaid6tobblet, €s az ezzel jard utazasi koltségtérités (pl. bérlet), valamint a
koéztes tiritéseket is meg kell oldani, mely kb. 10.000 km t&bblet futast jelent.

A szocialis épiilet megépitésének bekeriilés: értéke a jelenlegi piaci arszinvonalon
nagysagrendileg 350 M Ft beruhdzasi igényt jelentene, melyhez a sziikséges ingatlant
¢és eszkozoket 1s biztositani kellene. A szikszo1 atrakd allomas helyett 4j atrakd allomas
kialakitasa megkozelitoleg 145 M Ft-os bekertilési koltséggel jarna.

A Cirkont Zrt. mint az egyes ingatlanok tulajdonosa, illetve az OHG K. tulajdonosa
2015. oktober 2. napjan kelt levelében tajékoztatta a Tarsulést, hogy a jelenlegi helyzetet
rendezni szlikséges, figyelembe véve, hogy a ZV Nonprofit Kft. az elmdlt egy évben
hasznalta az érintett ingatlanokat.



A Térsulas 2015. jalius 30. napjan tartott Tarsulasi Tanacs {ilésén 17/2015. (VIIL 30.)
hatarozatival dontétt arrdl, hogy a Tarsulas a KEOP. 1.1.1/2F/09-11-2011-0005 projekt
keretén beliil tébblet tamogatis iranti kérelmet nydjt be a Nemzeti Fejlesztési
Manisztérium felé. Ezen t6bblet tamogatasi kérelem része volt az érintett harom ingatlan
koztl két ingatlan addsvétele, mellyel a Tarsulds meg kivanta oldani a jelenlegi
hasznéalat kérdését.

Id0kozben megérkezett a Kozremiik6dd Szervezet eldzetes tajékoztatasa, mely szerint
mar egyetlen kérelem sem keriilhet elterjesztésre a Miniszterelntkség elé, mely alapjan
megallapithaté, hogy a t6ébblet tamogatas iranti kérelem teljes egészében elutasitasra
keriil, azaz nincs lehetdség az érintett ingatlanok adasvételének pélyazati forrasbol
torténd finanszirozasara.

A Cirkont Zrt. ajanlata az alabbiak szerint alakul:

Ingatian Vételar Hasznalati dij/bérleti dij

sajokazai szocialis | értékbecsiés alapjan | elmult egy évre vonatkozdan: netto

éplilet és mithely meghatérozott 241 M Ft -10% | 3.250.000,- Ft+AFA/h + rezsi koltség
<> azaz 216,9 M Ft > Gsszesen 49.530 ¢ Ft

szikszd1 atrakéd-allomas | ingatlanra vonatkozo | -

értékbecslésben szereplé 39 M
Ft Gsszeg helyett 22.334.536,-
Fr+ AFA

OHG  Kft.  dzdi |- nettd 3.100.000,- Ft + AFA/hd+rezsi

telephelye koltség -

alatt

A fentiek alapjan megallapithato, hogy hosszu tavon — még, ha ez nagy nehézséget is
okoz — az érintett ingatlanok adasvétele indokolt. Ugyanis, amennyiben a ZV Nonprofit
Kft-nek a tablazatban szerepld bérleti dijakat meg kellene fizetnie, ezen tételeket
kénytelen lenne a szolgaltatas dijaban, illetve a dijkiilénbdzetben érvényesiteni.

A ZV Nonprofit Kft. gazdasigi helyzete nem teszi lehetdévé, hogy ezen ingatlanok
vonatkozasaban egydsszegli vételar megfizetésre keriiljon sor.

A Cirkont Zrt-vel a fenti tajekoztatd alapjan olyan targyalasok folytatasa indokolt,
melyben az érintett ingatlanok adasvétele, azok vételaranak lehetdség szerinti

bruttd 3.937.000,- Fttrezsi/hd =2
brutt6 47.244 e Ft/év+ rezsi kdltség—>
elmult egy évre vonatkozd hasznalati
aij brutto 47.244 e Ft + rezsi koliség +
9 éves bérleti jogviszony iddtartama

brutto 425.196 e Ft + regsi kiltseg



csOkkentése, és részletfizetési konstrukcid lehetGségének biztositasa mellett
mihamarabb rendezni sziikséges a kialakult helyzetet.

A fentt ajanlatot figyelembe vételével a ZV Nonprofit Kft-nek az alabbiak szerint 4l
érdekeében, és ajanlatanak megfelelten képes rendezni az ingatlanok hasznalatat:

Ingatlan

Vételar

Hasznalati dij/bérieti dij

sajokazai szocialis
¢piilet és milthely

200 M Ft + AFA, mely dsszeg
magdban foglalja az épiilethen
talalhato eszkozoket, valamint
magdaban foglalja az egy évre
esé haszndalati dijat

szikszdi atrako-allomas

20 M Ft + AFA sszegii vételdr

OHG Kft. - ozdi
telephelye

nettd 2,.800.000,- Ft + AFA/hotrezsi
koltség >

brutté 3.556.000,- Ft+rezsi/ho =
bruttd 42.672 e Ft/év+ rezsi koltség—>
elmilt egy évre vonatkozd hasznalati
dij brutté 42.672 e Ft + rezsi koltség +
9 éves bérleti jogviszony id&tartama
alatt

brutto 384.048 e Ft + rezsi koliség

Az ajanlatban szerepld, dsszesen 220 M Ft + AFA sszegll vételarat a ZV Nonprofit
Kft. 24 hénapos, litemezett teljesitéssel képes megfizetni a jelenlegi tulajdonos részére.

Tisztelr Tarsulasi Tandcs!

A fentiek alapjan kérem a tajékoztatd szives tudomasul véielét.

Kazincbarcika, 2015. oktéber 22.
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David Istvan elmondta a jelenlévdknek, hogy a Cirkont Zrt. levelet irt a Sajo-Bodva
Tarsulasnak, amelyben kérik a ZV Z51d Volgy Kozszolgaltatd Nonprofit Korlatolt Feleldsségli
Tarsasag (tovabbiakban ZV Nonprofit Kift.) hasznalatdban 1évd épiiletek rendezését. Az
¢piiletek vdasarlasra beadott tébblet tdmogatasi kérelmet elutasitottak, de {gy az ingatlanok
hasznalatinak kérdését rendezni kell. A ZV Nonprofit Kft. nem rendelkezik akkora tékével,

hogy egy dsszegben tudja fizetni. Ismertette a harom épiiletet és a Cirkont Zrt. ajanlatat.

e sajokazai szocidlis épiilet és mihely
o szikszoi atrakoallomas

e OHG Kft. 6zdi telephelye

Szitka Péter tajékoztatta jelenlévoket arrdl, hogy 1dd, hely és fedezet hidnya miatt nem lehet
1y épiileteket épiteni erre a célra. Az 6zdi telephely kérdése a legbsszetettebb, Tomko Istvan
Urral kell beszéini és kompromisszumot kell vele kotni. Részletfizetésben kellene
megallapodni és az dsszegekbdl is alkudni kellene. A sajokazai szocidlis épiiletet és a szikszoi
atraké allomast részletfizetéssel kell megvasarolni. Az épiileteket a ZV Nonprofit Kft.
vasarolnd meg. Az Onkormdanyzatoknak nem jelentkezne tébbletfizetési kitelezettségitk az

ingatlanokra vonatkozo tigylet kapesan.
Viamos Istvinné megkérdezte, hogy az épiiletek értékbecslése mennyire redlis?

Hegediis-Medgyessy Anett védiaszolt a kérdésére, a Sajo-Bodva Vilgye és Kornyéke
Hulladékkezelési Onkormanyzati Tarsulds két teljesen fiiggetlen értékbecslét kért fel. Az
értekbecslés redlis. A projekt zérdsa miatt nem lehet tobblet tdmogatds iranti kérclmet

benyujtani.

Szitka Péter javasolta, hogy a kialakult helyzetet rendezni kell a Téarsuldssal célszeriiségi
okokbol indokolt eclfogadtatni a késobbi javaslatot ki hangsulyozva, hogy tagdijat és

dijkiilonbdzetet nem fog érinteni a vasarlés.

David Istvan elmondta, hogy az ézdi telephely tligyével is kell foglalkozni. Elmondta, hogy a
ZV Nonprofit Kft altal vallalhato ajanlat szerepel a tdjékoztatéban szembe allitva a Cirkont Zrt.

ajanlataval. A cél ezt az ajanlatot elfogadtatni a Cirkont Zrt.-vel.

Tomké Istvan elmondta, hogy a Cirkont Zrt. részérdl a jéindulat eddig is megvolt. A ZV
Nonprofit Kit. téritésmentesen hasznalta és hasznalja az 6 vagyonukat, ezt a helyzetet rendezni

kell. El mondta, hogy Szikszot ragalmasan tudjak kezelni, a sajokazan szocidlis épiilet kapesan



beerkezett ajanlat kérdését 4t kell gondolni. Az dzdi telephely kérdésével kapcsolatban van a
legnagyobb probléma, mert azt fel akartak szamolni. De ha sikeriil megfeleld megallapodast
kétni  a  Dbérlett  dijjal  kapcesolatban, akkor a  felszamoldsa  elkeriilhets.
Tomko Istvan azt javasolta, hogy a szikszoi atrakédallomast 2015. december 31. napjiig
vasarolja meg a ZV Nonprofit Kft. a sajokazai éptiletre pedig egy év részletfizetést tud

biztositani, az ajanlatban szerepl$ 24 honappal szemben.

Sztupdk Péter elmondta a javaslatra, hogy ajanlatosan szerepel a 24 hénapos hataridé, mert
igy biztonsdgosabb lett volna a kifizetés, ¢s ha forrasuk lett voina, akkor hamarabb is fizettek
volna a hataridonél. A 12 honapot is elfogadhatonak talalja, de kéri, hogy tulajdonjog fenntartas
helyett tulajdonjogot kapjanak azzal, hogy a Térsulds, mert tulajdonos kezességet vallal a

vételar megfizetéséért.
Tomko Istvan elmondta, hogy nem Iehet 24 honapra kétni a szerz6dést.

Szitka Péter tajékoztatta jelenlévoket, hogy most egy elvi dllasfoglalast hoznak, amelvben a
ZV Nonprofit Kft. terhelhetdségét is figyelembe kell venni, és ami alapjan egy tervezetet
készitenek el a Felek dltal kdzosen kidolgozva, hogy révid idén beliil a PB és Tarsulas elé

kertilhessen.
Tomko Istvan javaslata az alabbi:

- aszikszoi dtrakd dllomas vételaranak megfizetésére 2016, junius 30-ig biztosit hataridot
- mig a sajdkazai ingatlan vonatkozéséban nagvobb &sszegii mintegy 80 M Ft + AFA 1.

vételar szerint, majid tovabbi 12 havi egyenld részlet megfizetését kéri

Sztupak Péter elmondta, hogy a ZV Nonprofit Kft. 2015. december 31. napjaig 40 millio Ft-

os dsszeget tud befizetni az 1. vételar szerint.

Szitka Péter clmondta, hogy a szerzddds aldirasa el6tt a PB és a Tarsulasi Tanacsnak is 6ssze
kell {ilnie. November k&zepén lenne Tarsuldsi Tandcs iilés. Ahol meg kell targyalni Tomké Ur
modositott javaslatat a sajokazai ingatlan vonatkozdsaban mely szerint 2015. december 31.
napjaig 50 M Ft-AFA, 2016. marcius 31. napjaig 30 M Ft, majd tovabbi egyenld részletek

megftizetését kért 2016. december 31.napjaig.

Sztupak Péter azt javasolta, hogy péntekre az ligyvédek készitenek egy szerzddéstervezetet,
amelyet megkiildenck a Tomko Ur és a Pénziigyi Bizottsig tagjainak részére. Fnnek a

tervezetnek a megvitatdsara ¢és az azzal kapcsolatos déntés meghozatalira pedig 2015.



november 4. napjan tartananak egy Gjabb Pénziigyi Bizottsagi iilést. Ezutan pedig rovid idén

belill szlikséges tartani a Tarsulasi Tanacs iilést.

Tomké Istvan erre azt valaszolta, hogy a helyzetet november kdzepéig rendezni kell. A szikszd
és sajokazai kérdést adasvétel tjan, az 6zdi telephely kérdését pedig hasznalati dijjal.
Sztupak Péter megkérdezte Tomko urat, hogy a ZV Nonprofit Kft. a fejlesztésethez majd

szeretné vasarolni tertileteket, ez lehetséges lesz-e a joviben.

Tomko Istvan azt mondta, hogy erre majd lesz lehetdség.

A napirendi pont megtargyalasat kovetéen David Istvan a Pénziigyi Bizottsag elndke
megkdszinte a bizottsagl tagok részvételét egylittmiikddését és hozzdszOlds hianydban bezarta

a PB {lését.

k.m.f.
fi } £
L iy /aiw
David Istvan Dr. Vamos Istvanné
Pénziigyi Bizottsag elndke jegyzdkényv hitelesité

Szuhakallo polgarmester Arlé polgérmester



